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附件1

江苏省残疾人就业管理中心

物业管理服务采购文件

一、项目名称

江苏省残疾人就业管理中心物业管理服务采购项目。

二、项目地址

南京市建邺区汉中门大街179号，服务面积4500平方米。

三、项目时间

2025年1月1日至2025年12月31日。

四、采购需求

（一）服务内容

1.物业服务内容

1.1物业经理：1人
（1）对中心的交通车辆、治安、卫生及物业人员宣传

教育等实施全面管理。

（2）坚持“高效、节约、安全、周到”的工作方针，严格

按财务制度办事，努力节支，合理使用人、物资源。

（3）对外来参观访问人员，要热情接待，接受人员监

督，提高服务质量，听取合理化建议，结合实际，总结推广

管理经验，提高管理水平。

（4）全面细致安排中心办公大楼零散性事务。（零散

事务包括但不限于：下水道输通、院内地面养护维修、垃圾

清运、虫害防治、购买杂物（拖把、垃圾袋、抹布、手套、

洗涤剂等）。

（5）完成中心交办的其它工作。

（6）物业经理持有物业管理资格证。

1.2水电工：1人
做好中心用水、用电情况登记、完善交接班登记工作。
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（2）搞好配电房、水房清洁卫生，保证机电设备整洁

干净。

（3）保障大楼水、电、线路，做好维修。

（4）与中心各类设备（消防、电梯、智能化等）维保

单位沟通，确定各类设备正常运行。

（5）持有高压电工证。

1.3保安兼消防监控：4人
（1）做好人员、车辆进出管理，交班登记工作。

（2）安保门卫熟练使用消防设备，做好监控等工作，

应急情况处理。

（3）院内卫生打扫。

（4）车棚内电动车摆放管理及保洁卫生。

（5）夜班坐班，及时检查关闭用电设备，坚守岗位，

定时巡检。

（6）熟练使用消防设备、做好监控等工作。

（7）持有消防监控证。

1.4保洁：3人
（1）做好中心大楼全方位的卫生，确保无死角。

（2）会议室要求用完立即打扫。

（3）清洗、消毒窗帘、沙发套、床单等用品。

1.5其他服务

承担办公大楼维修维护（下水道疏通，院内地面养护维

修）；除办公设备以外，小型项目单项维修1000元以下（市

场价）；提供虫害防治服务、下水道疏通、垃圾清运、购买

杂物、提供电梯安全管理员证，配合做好中心电梯年审工作。

物业服务人员共计9人。

2.餐饮服务内容

2.1厨师长：1人
（1）负责食堂勤杂工和厨师的统一管理。

（2）负责对各种饭菜、面点的加工制作，保证食物安

全、卫生。

（3）负责制订每周菜单、接待培训菜单及食堂物品请

购并验收食材。
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（4）负责食堂操作间、食物室、餐厅环境卫生及设备

安全使用、维护及清洁管理。

（5）公务接待，培训班用餐。

（6）需持有厨师证三级以上。

2.2炉灶厨师：1人
（1）严格按照每日菜单，负责每日员工餐菜肴、风味

餐的烹饪工作，确保出品质量和速度，使菜品色、香、味俱

佳。

（2）掌握各种菜式的烹制特点和技术要求，不断提高

菜肴烹饪的技术，定期推出新的菜品。

（3）熟悉原料、配料、调料的使用，了解原料、配料、

调料等特点。

（4）做好燃料、调料、用具、厨具准备工作，保持所

有用具的清洁卫生。

（5）严格执行卫生工作制度，保证出品卫生质量，有

较强的食品安全意识。

2.3面点厨师：1人
（1）负责对各种饭菜、面点的加工制作，保证食物安

全、卫生。

（2）负责所有食材配料领用登记。

（3）负责食堂操作间、设备安全的使用、清洁工作。

（4）需持有面点证初级以上。

2.4餐厅服务员：1人
（1）做好公务接待，培训用餐等。

（2）配合厨师长做好其它日常工作。

2.5食堂勤杂：1人
（1）早、中、晚餐、接待、培训班等餐具清洗、消毒。

（2）打扫食堂卫生。

（3）洗、砌菜，完成厨师长交办的其它工作。

2.6其他服务

厨余垃圾清运、购买食堂杂物等，配合甲方工作。

餐饮服务人员共计5人
（二）人员情况
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1.物业服务人员情况

物业经理1人、水电工1人、保安兼消防监控4人、保洁3
人，共计9人。

2.餐饮服务人员情况

厨师长1人、厨师(炉灶)1人、厨师(面点)1人、餐厅服务

员1人、食堂勤杂1人，共计5人。

物业服务人员和餐饮服务人员总计14人，提供工作餐。

五、报价公司资质要求

1.符合《中华人民共和国政府采购法》第二十二条规定

的条件。

2.提供年检合格的具有统一社会信用代码的营业执照复

印件、税务登记、法定代表人身份证明、法人授权函、法定

代表人和被授权人身份证（正、反面）复印件。

3.提供参加政府采购活动前3年内在经营活动中没有重

大违法记录的书面声明。

4.具有良好的企业信誉和物业管理服务业绩。

5.供应商须为未被列入“信用中国”网站记录失信被执行

人或重大税收违法案件当事人名单或政府采购严重违法失

信行为记录名单；不处于“中国政府采购网政府采购严重违法

失信行为信息记录”中的禁止参加政府采购活动期间的，方可

参加本项目的投标。以在“信用中国”网站（www.creditchina.g
ov.cn）、中国政府采购网 (www.ccgp.gov.cn)查询结果为准，

需提供的证明材料必须有信用截图或者信用报告。如相关失

信记录已失效，供应商需提供相关证明资料。

6.须根据要求选配符合条件的人员，审验相关资质，确

保提供服务的人员具备合规的从业资格和良好的健康状况，

同时须具备备用人员保障方案，能及时配合更换不合适人员。

7.须严格处理违约，按照有关法律法规和廉政纪律的各

项规定与要求开展业务活动。

8.不接受联合体报价，禁止挂靠报价，一经发现立即取

消报价资格。

六、采购规则
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1.本次采购采取向三家（含以上）具有履行合同能力的

供应商询价。

2.本次询价采用价格优先法确定承接单位，即符合条件

且报价最低的单位优先确定为本项目承接方。报价金额不得

高于该项目预算金额。

3.供应商参加政府采购活动前三年内，在经营活动中没

有重大违法记录。

七、其它

1.供应商如果对服务内容有疑问可于报价前咨询采购方，

否则采购方认为供应商所报价格包含本询价单所有服务需

求内容。签订合同前，如意向供应商再对服务内容产生疑义

或是提出额外条件，采购人有权取消该供应商意向资格，重

新采购或是顺延选择下一位供应商。

2.供应商须承诺提供的资质及业绩证明材料真实有效，

若被查证存在弄虚作假行为的，采购方有权取消该供应商意

向资格，重新采购或是顺延选择下一位供应商。

3.供应商工作人员不服从采购人管理，造成采购人损失，

成交供应商须根据采购人要求更换工作人员或解除合同并

赔偿相关损失。


